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STADGAR FOR
BOSTADSRATTSFORENINGEN
ERIKSBERG

FIRMA, ANDAMAL OCH SATE

1§
Foreningens firma &r hostadsrattsféreningen Eriksherg.

Féreningen har till &ndamal att fréamja medlemmarnas ekonomiska intressen genom ati i
fareningens hus uppléta bostader at medlemmarna utan tidsbegrénsning. Medlem som
innehar hostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Styrelsen har sitt sdte i Uppsala.
MEDLEMSKAP OCH OVERLATELSE AV BOSTADSRATT

2§

N&r en bostadsratt dveratits eller dvergatt till ny innehavare far denne utéva bostadsrétten
och fiytta in i lagenheten endast om han har antagits till medlem i féreningen. Férvarvaren
skall anstika om medlemskap | foreningen pa sétt styrelsen bestdmmer. Styrelsen 4r skyldig
att sparast, normalt Inom tre veckor fran det ait ansdkan om medlemskap kom in till
foreningen, préva fragan om medlemskap. Som underlag for provningen har foreningen rait
att ta en kreditupplysning samt referenser avseende stkanden.

3§

Medlemskap i foreningen kan beviljas fysisk person som dveriar bostadsratt  féreningens
hus. Den som en hostadsratt Svergatt till far inte vagras mediemskap { féreningen om
foreningen skaligen bor godta férvarvaren som bostadshavare. Om det kan antas att
forvarvaren far egen del inte permanent skall bosatta sig | hostadsréttslagenheten har
féreningen rétt att viigra medlemskap. Den som forvarvat en andel | bostadsrétt far vagras
medlemskap i féreningen om Inte bostadsratten efter fGrvérvel innehas av makar,
registrerade partner eller sddana sambor pa vilka lagarna om sambors gemensamma hem
skall tilampas. Mediemskap far inte véigras p& grund av ras, hudférg, nationalitet eller etniskt
ursprung, religion, dvertygelse eller sexuell laggning.

En éverlatelse &r ogiltig om den som en bostadsratt Sverlatits till eller dvergatt till inte antas
fill medlem | féreningen.

INSATS OCH AVGIFTER M M

48
Insats, arsavgift och i forekommande fall upplatelseavgift faststalils av styrelsen.

Féreningens kostnader finansieras genom att bostadshavaren betalar arsavgift till
foreningen. Arsavgifterna férdelas pa bostadsréttstagenheterna i fdrhallande till
lagenheternas andelstal. Beslut om &ndring av grund for andelstalsberakning skall fattas av
fdreningsstamma.

Styrelsen kan besluta om att erséttning for vérme, vatten, renhallning, el, Kabel-TV, telefoni
och bredband, kommunal fastighetsavgift eller fastighetsskatt erldgges efier férbrukning, yta
eller de faktiska kostnaderna for respektive upplatelsedndamal.

Upplatelseavgift, Gverlatelseavgift och pantsatiningsavgift far tas ut efter beslut av styrelsen.
Overtatelseavgift far uppga tilt higst 2,5% och pantsattningsavgiften till higst 1% av det
prishasbelopp som galler vid tidpunkten for ansékan om mediemskap respektive tidpunkten
fér underrdtielse om pantsatining.

Avgiften for andrahandsupplatelse far uppga till hogst 10% av géliande prisbasbelopp.
Upplats en lagenhet under det av ett ar far avgiften tas ut efter det antal kalendermanader
som upplatelsen omfaltar, Overlalelseavgiften betalas av férvarvaren, panisétiningsavgiften
av pantsattaren, och avgiften fér andrahandsupplatelsen av bostadsratishavaren.”
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Avgiftarna skall betalas pa det satt styrelsen besi@mmer. Om inte avgifterna betalas i rétt tid
utgar dréjsmalsranta enligt rantelagen pa den obetalda avgiften fran forfallcdagen till dess
full betaining sker samt paminnelseavgift enligt férordningen om ersatining for
inkassokostnader m.m.

BOSTADSRATTSHAVARENS RATTIGHETER OCH SKYLDIGHETER

5§
Bostadsratishavaren skall pa egen bekostnad halla [dgenheten i gott skick. Detta galler dven
mark, forrad, garage eller annat lagenhetskomplement, som ingar i upplételsen.

Bostadsratishavaren svarar salunda for underhal och reparationer av bland annat

- ledningar for aviopp, vdrme, gas, el och vatten - {ill de delar dessa befinner sig inne i
lagenheten och inte tji&nar fler &n en lAgenhet

~ il ytterdorr hérande handtag, ringklocka, brevinkast och 1as inklusive nycklar;
bostadsratishavaren svarar aven fér all maining férutom malning av yiterdérrens
yttersida

- Icke barande innervaggar samt ytbeldganing pa rummets alia véggar, golv och tak jamte
underligande ytbehandling, som krévs for att anbringa ythelaggningen pa ett
fackmannamassigt satt

- lister, foder och stuckaturer

- innerdarrar, sékerhetsgrindar

- elraglatorer, lirdga om vatienfyllda radiatorer svarar bostadsratishavaren endast for
maining

- elektrisk golvvdrme, som hastadsréttshavaren forsett [agenheten med

- eldstader, dock e tillhdrande rokgéngar

- varmvaltenberedare

- ventiler till ventilationskanaler

- sakringsskap och darifran utgdende ledningar i ldgenheten, brytare, eluttag och fasta
armaturer

- brandvamare

- fonster-~ och dérrglas och til! fénster och dérr hérande beslag och handtag samt all
maining; motsvarande géller for halkong- eller altandrr

| badrum, duschrum eller annat vatrum samt | WC svarar bostadsratishavaren dérutover
hland annat &ven for

-~ till vdgg eller golv harande fuktisolerande skiki

- inredning, belysningsarmaturer

- vitvaror, sanitetsporslin

- golvbrunn inklusive kiamring

~  rensning av golvbrunn

- tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vattenledning
- kranar och avstangningsventiler

- ventilationsflakt

- elektrisk handdukstork

| k&k eller molsvarande utrymme svarar hostadsratishavaren fdr all inredning och utrustning
s&som bland annat

- vitvaror

- koksflakt, ventilationsdon

- disk- eller tvattmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa vatienledning

- kranar och avstdngningsventiler

Bostadsrittshavaren svarar inte for reparationer av ledningar fér avlopp, vérme, gas,
elektricitet och vatten, om foreningen har farsett Idgenheten med ledningarna och dessa
tianar fler &n en lagenhet. Detsamma géller for ventilationskanaler.

Fér reparationer pa grund av brand- eller vattenledningsskada svarar bostadsritishavaren
endast | begransad omfattning i enligt med bestdmmelserna i bostadsrétislagen.
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Bostadsratishavaren &r skyldig att tili féreningen anmaéla fel och brister | sadan
lagenhetsutrustning som fareningen svarar for enligt féregaende siycke.

Om lagenheten &r utrustad med balkong, altan elier uteplats svarar bostadsratishavaren
endast for renhallning och sndskottning. Om lagenheten dr utrustad med takterrass skall
bostadsréattshavaren dven se ill att avrinning fir dagvatten inte hindras.

Hor till lagenheten forrad, garage eller annat lagenhetskomplement skall
bostadsrétishavaren iakita ordning, sundhet och gott skick i frAga om sédant utrymme.

6§

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt ansvar for [agenhetens skick | sddan utstréckning att
annans sakerhet &ventyras eller att det finns risk fér omfattande skador pa annans egendom
har fareningen, efter rattelseanmaning, ratt att avhjalpa bristen pa bostadsratishavarens
bekostnad.

7§

Bostadsrattshavaren svarar fér sadana atgarder | I1dgenheten som har vidiagits av tidigare
innehavare av bostadsratien, sdsom reparationer, underhall och installationer som denne
utfort.

FORANDRINGAR 1| LAGENHETEN

88§

Fareningsstiimma kan | samband med gemensam underhalisatgard i fastigheten besluta om
reparation och byte av inredning och ufrustning avseende de delar av ligenheten som
medlemmen svarar for.

9§

Bostadsrattshavaren far foreta féradndringar i ldgenheten. Vasentlig forandring far dock
foretas endast efter tilistand av styrelsen och under férutséttning att fordndringen inte &r till
pataglig skada eller ol#genhet for foreningen. Forandringar skall alltid utforas pa ett
fackmannamassigt satt.

Atgard som kréver bygglov eller bygganmélan, t ex d@ndring i b&rande konstruktion, Andringav
befintliga ledningar fér bland annat avlopp, véirms, gas eller vatten utgor alltid vasentlig
forandring.

SUNDHET, ORDNING OCH GOTT SKICK

108

Bostadsrattshavaren ar skyldig, alt ndr han anvénder lagenheten och andra delar av
fastigheten, iaktta alit som fordras, for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom
fastigheten och réatta sig efter de sarskilda regler som féreningen meddelar |
dverensstammelse med ortens sed.

Bostadsrattshavaren skall halla noggrann tillsyn éver att detta ocksa iakftas av den som hor
till hans hushall eller géastar honom eller av nagon annan som han inrymt i lagenheten eller
som dar utfér arbete for hans rékning.

Foremal som enligt vad bostadsratishavaren vet ar eller med skl kan missténkas vara
behaftat med ohyra far inte féras in i l&genheten.

18

Féretradare for foreningen har rétt att fa komma in | lgenheten nér det behbvs, for titlsyn
eller fér att utfira arbete som féreningen svarar {or eller har ratt att utfdra enligt 6 §. Nar
bostadsrétten skall tvangsforsiljas 8r bostadsrattshavaren skyldig att [ata visa [Agenheten pa
lamplig tid.

Om bostadsrétishavaren inte lamnar foreningen tilliréde till lagenhsten, nir féreningen har
rait till def, kan styrelsen ansdka om handrdckning.
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ANDRAHANDSUTHYRNING

12 §
En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet | andra hand til annan fér sjalvstandigt
brukande om styrelsen ger sitt samtycke.

Bostadsrattshavaren skall skiiftligen hos styrelsen anséka om samiycke til upplatelsen. |
anstkan skall anges skalet till upplatelsen, under vilken tid den skall paga samt till vem
l&genheten skall upplatas.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstdende parsoner i lagenheten, om det kan
medftra men for féreningens eller annan mediem.

NYTTJANDERATTENS FORVERKANDE

13 §
Bostadsratishavaren far inte anvanda lagenheten for nagot annat 4ndamal 4n det avsedda.

14 §
Nytijanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt kan i enlighet med
bostadsratislagens bestdmmelser forverkas bland annat om:

- bostadsrétishavaren dréjer med att betala &rsavgifi
- lAgenheten utan samtycke upplats | andra hand

- bostadsrattshavaren inrymmer utomstaencde person till men f6r féreningen eller
annan medlem

- lagenheten anvands for annat &ndamal an det avsedda

- bostadsréttshavaren eller den, som lagenheten upplétits till i andra hand, genom
vardsitshet &ar vallande till att det finns ohyra i lagenhsten eller om
bostasrattshavaren, genom att Inte utan oskaligt dréjsmal underrétta styrelsen om att
det finns ohyra [ lagenheten, bidrar till att ohyra sprids i fastigheten

- bostadsrétishavaren inte lakttar sundhet, ordning ach gott skick inom fastigheten
eller réttar sig efter de sérskilda ordningsregler som féreningen meddelar

- bostadsréttshavaren inte ldmnar tilltrade till lagenheten och han inte kan visa giltig
ursdkt for detta

- bostadsrattshavaren inte fuligbr annan skyldighet och det méaste anses vara av
synnerlig vikt for féreningenatt skyidighet fullgors

- lagenheten helt eller till vasentlig del anvands f6r néringsverksamhet eller darmed
likartad verksamhet, vilken utgar eller { vitken till en inte ovésentlig del ingar i
brottsligt férfarande eller for tillfalliga sexuella forbindelser mot erséttning

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger | bostadsréttshavaren till iast &r av ringa
betydelse.

16§

Bostadsratislagen innehaller bestammelser om att féreningen | vissa fall skall anmoda
bostadsrattshavaren att vidta rattelse innan féreningen har ratt att séga upp bostadsratten.
Sker réttelse kan bostadsrattshavaren inte skiljas fran lagenheten.

16 §
Om foreningen s&ger upp bostadsrattshavaren till avilytining har fareningen rait till ersatining
for skada.
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17 §

Har bostadsréttshavaren biivit skiljd fran ldgenheten till fdljd av uppségning skall
bostadsratten tvangsforséljas sa snart som mojligt, om inte féreningen, bostadsrattshavaren
och de k&nda borgenéarer vars ratt berdrs av férséljningen kommer éverens om nagot annat.
Fdrsdljningen far dock ansta till dess att sadana brister som bostadsrattshavaren svarar for
blivit atgérdade.

STYRELSEN

18 §
Styrelsen bestar av minst tre och héigst sju ledamdter med hdgst tre suppleanter.

Styrelseledamdter och suppleanter véljs av féreningsstdmman f6r hégst tva ar.

Till styrelseledamot och suppleant kan férutom medlem véljas make, registrerad partner eller
sambo till mediemn samt nérstdende som varaktigt sammanbor med mediemmen och &r
bosatt | féreningens hus.

Styreslen utser Inom sig ordférande och andra funktiondrer. Féreningens firma tecknas —
férutom styrelsen ~ av tva styrelseledamdter i forening.

19 §

Vid styrelsens sammantréden skall protokoll féras, som justeras av ordféranden och den
ytterligare ledamot som styrelsen utser. Protokollen skall forvaras pa ett betryggande sétt
och fdras i nummerf6lid.

208

Styrelsen &r beslutsfér nér antalet nérvarande ledamdter vid sammantradet dverstiger hélften
av samtliga ledaméter. Som styrelsens beslut géller den mening for vilken mer &n hélften av
de ndrvarande rostat eller vid lika r&stetal den mening som ordféranden bitrader,

For glitigt beslut erfordras enhéllighet n&r den f6r beslutsférhet minsta antalet ledaméter &r
nérvarande.

21§

Styrelsen eller firmatecknare far inte utan féreningsstdmmans bemyndigande avhanda
fdreningen dess fasta egendom eller tomtrétt och Inte heller riva eller ftreta vasentliga till-
eller ombyggnadsatgarder av sadan egendom.

228§

Styrelsen skall | enlighet med bostadsratislagens bestammelser féra medlems- och
lagenhetsforteckning. Styrelse och forvaltare har rétt ait behandla i férteckningarna ingaende
uppgifter pa satt som anges i personuppgiftslagen.

Bostadsratishavaren har rdtt att pa begédran fa utdrag ur lagenhetsfirteckningen avseende
sin bostadsrétisidgenhet.

RAKENSKAPER OCH REVISION

23§

Foreningens rakenskapsar omfattar 1/9 — 31/8. Senast sex veckor fére ordinarie
féreningsstdmma skall styrelsen till revisorerna avidmna handlingar i enlighet med
arsredovisningslagens allménna bestdmmelser om arsredovisningens delar.

24 §

Féreningsstamma skall vélja minst en och hbgst tva revisorer med higst tva suppleanter.
Revisorer och revisorssuppleanter véljs for tiden fran ordinarie féreningsstdmma fram till
nasta ordinarle féreningsstdmma.
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25§
Revisorerna skall avge revisionsheratielse till styrelsen senast tre vecker fire
fareningsstamman.

26§

Styreisens redovisningshandlingar, revisionsberatielsen och styrelsens forklaring tver av
revisorerna gjorda anmérkningar skait halias tiligéngliga f6r mediemmarna minst tva veckor
fore foreningsstdmman.

FORENINGSSTAMMA

278§
Ordinarie féreningsstdmma skall hallas arligen senast fore november manads utgang.

28 §
Medlem som tinskar anméla drenden till stamma skall anméla detta senast den 1 oklaber
elter inom den senare tidpunk! styrelsen bestdmmer.

20§

Exira foreningsstdmma skall hallas, ndr styrelsen eller revisor finner skal till det eller nér
minst 1/10 av samtliga rostberaltigade, skriftligen begar det hos styrelsen, med angivande av
arende som 6nskas behandlat pa stdimman.

30§

Pa ordinarie foreningsstamma skall féljande forekomma

Oppnande

Godkénnande av dagordningen

Val av stdmmoordidrande

Anmélan av stimmoordforandes val av protokolifGrare

Val av tva justerare tillika rostrédknare

Fraga om stédmman blivit | stadgeenlig ordning utlyst

Faststallande av rostldngd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Féredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststdllande av resultal- och balansrakning

11. Beslut om resuitat disposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledamdéter och revisorer fér kommande verksamhetsar
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter

15. Val av revisorer och revisorssuppleant

16. Val av valberedning

17. Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av foreningsmedlem anmélt drende
18. Avslutande

LEoNDmA DN

P2 extra foreningsstdmma skall utéver punkt 1-7 endast férekomma &renden or vilka
stamman blivit utlyst och angetts i kallelsen.

318§

Kallelse till foreningsstdmma skall innehalia uppgift om vilka &renden som skall behardlas pa
stamman. Kallelse till foreningsstdmma skall ske genom anslag pa lampliga platser inom
féreningens hus eller till samtliga medlemmar genom utdelning, brev via postbefodran eller
elektroniskt, dvs via e-post eller SMS. Om kalielse sker via e-post eller SMS skall mediem
skriftligen godkéant deita kallelsesitt. Kallelse far utfardas tidigast sex veckor och senast tva
vackor innan stAmman. Delta galter ordinarie och extra stdmma sami stdmma som
behandlar stadgedndring, likvidation och fusion.

32 §

Vid foreningsstimma har varje mediem en rist. Om flera medlemmar innehar bostadsratt
gemensamti har de dock tillsammans endast en rost. Rdstratt har endast den medlem som
fullgjort sina dtaganden mot foreningen enligt dessa stadgar eller enligt lag.
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33§

Medlem far utdva sin rostrati genom ombud. Endast annan medlem, make, registrerad
partner, sambo eller narstadende som varakligt sammanbor med mediemmen far vara ombud.
Ombudet far inte féretrada mer &n en mediem.

Ombudet skali forete en skiiftlig, dagtecknad fullmakt. Fullmakien galler hdgst ett ar fran
utfardandet. Fullmakten skall uppvisas | original.

Medlem far pa fireningsstamma medfara hogst ett bitrade. Endast mediemmens make,
registrerad partner, sambo eller nérstaende eller annan medlem far vara bitréde.

Avhalls foreningsstimma fére det att fdreningen forvarvat ach tiiltratt fastigheten kan aven
nirstaende som inte sammanbor med medlemmaen vara ombud. Ombudet far vid sadan
foreningsstdmma foretréda ett obegrénsat antal mediemmar.

Som narstaende il medlemmen, enligt foregéende stycke, anses dven den som &r syskon
eller slakting | ratt upp- eller nedstigande led till medlemmen eller &r besvagrad med honom
eller henne i ratt upp- eller nedstigande led, eller sa att den ene &r gift med den andres
syskon.

34§

Foreningsstdmmans beslut utgérs av den mening som fétt mer &n hélften av de nagivna
rtisterna eller lika rostetal den mening som ordféranden bitrader. Vid val anses den val som
har fatt flest roster. Vid lika réstetal avgors valet genom lottning om inte annat beslutas av
stamman Innan valet forratias.

Far vissa besiut erfordras s#rskild majoritet enligt bestammelser i bostadsréttslagen.

35§
Vid ordinarie foreningsstdmma utses valberedning for tiden Intill dess nésta ordinarie
foreningsstdmma hallits.

36§
Protokoll fran foreningsstdmman skall héllas tiligdngligt fér medlemmarna senast tre veckor
efter stamman.

MEDDELANDEN TILL MEDLEMMARNA

37§

Meddelanden delges genom anslag | férenings fastighet, brev via postbefodran eller
eiektroniskt, dvs via e-post eller SMS, eller genom utdelning. Om meddelande sker via e-
post eller SMS skall medlem skriftligen godként detta meddelandesitt.

FONDER

38§

Fareningen ska ha en arligt reviderad flerarig underhallsplan. Medel till fond for yitre
underhall ska avséttas i enlighet med denna underhallsplan, dock minst 2 prisbasbelopp for
innevarande ar.

VINST

39 §

Om féreningsstdmman beslutar att uppkommen vinst skall delas ut skall vinsten fordelas
mellan medlemmarna i forhallande till |agenheternas arsavgifter for det senaste
rékenskapsaret.
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UPPLOSNING, LIKVIDATION MM

40 §

Om fdreningen uppldses skall behalina tillganoar tillfalla mediemmarna | f5rhallande il
lAgenheternas insatser.

OVRIGT

41§

For fragor som Inte regleras | dessa stadgar galler hostadsréttslagen, lagen om ekenomiska
foreningar samt dvrig lagstiftning.
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