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Kallelse till foreningsstamma for BRF Eriksberg

Datum och tid: 19.00 torsdag den 23 november 2023

Lokal: Foreningslokalen Lindsbergsgatan 8 a (gavel)
1. Stdmmans 6ppnande
2. Godkannande av dagordning
3. Val av stammoordférande
4. Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare
5. Val av tva justeringsman tillika rostréaknare
6. Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst
7. Faststallande av réstlangd
8. Foredragning av styrelsens arsredovisning

[(e]

. Féredragning av revisorernas berattelse
10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning
11. Beslut om resultatdisposition
12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna
13. Beslut om arvoden for nastkommande verksamhetsar
a) styrelsen
b) internrevisor
14. Val av styrelseledaméter och suppleanter
a) val av 2 styrelseledamoter pa tva ar.
b) val av 2 suppleanter pa ett ar.
15. Val av revisor samt internrevisor
16. Val av valberedning och utemiljégrupp
a) val av valberedning
b) val av utemiljégrupp
17. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor
e Solcellsanlaggning (status)
e Motioner fran féreningsmedlemmarna: atgard for skorstenar for eldstaderna (samt
underhall: nat mot faglar)
18. Stammans avslutande
19. Genomgang av styrelsens faststallda budget 2023-2024

20. Ovriga arenden

Gemensam middag (vegetarisk meze) pa restaurang Sommaro efter arsmoétet, féranmélan krévs
senast 19 november till Lennart Bergstrém 0706 669514 eller lennart.bergstrom4@gmail.com

Uppsala 2023-11-07 Styrelsen BRF Eriksberg
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Arsredovisning
Brf Eriksberg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1/9 2022 — 31/8 2023 .

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Bostadsrattsféreningen registrerades 1945-11-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1949-03-01 och nuvarande stadgar registrerades 2023-01-24.
Féreningen ar ett privatbostadsféretag, en s.k &kta bostadsrattsférening med séte i Uppsala
kommun.
Foreningen har till &Andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
foreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan
tidsbegransning.

Fastigheten
Féreningens lagenheter férdelar sig enligt nedan:
1 rum och pentry 3 st
1 rum och kdk 3 st
2 rum och kdk 32 st
3 rum och kdk 12 st
4 rum och kék 1st
5 rum och kok 3 st
Lokaler, bostadsratt 3 st
Lokaler, hyresréatt 3 st
Forrad 7 st
Garage 16 st
P-platser 15 st

Foreningen ager fastigheten Eriksberg 10:2 i Uppsala kommun med darpa uppférd byggnad med
54 lagenheter och * 3 lokaler upplatna med bostadsratt (BR) och 3 lokaler med hyresratt.
Byggnaden ar uppfdérd 1946. Fastigheten ar fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 038 kvm, varav 3 277 kvm utgor lagenhetsyta
och 537 kvm utgdr lokalyta, garage yta 224 kvm.

Verksamhet i lokaler Yta
Restaurang 159 kvm* BR
Restaurang 123 kvm* BR
Fris6r 39,5 kvm* BR
Optiker 39,5 kvm
Antikvariat 67 kvm
Vavrum 19 kvm
Forrad, 67:an 17 kvm
Forrad, 69:an 19 kvm
Forrad, 69:an 17 kvm
Forrad, 69:an 12  kvm

Styrelserum 25 kvm



Brf Eriksberg
Org.nr 717600-3353

Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréttades 2017/2018 och stracker sig fram till
2032/2033. Underhallsplanen uppdaterades mars 2023.

Genomfdrt underhall

e Laddstolpar 2023
e Paborjat installation imd och byte elservis 2022-2023
e Stambyte restaurang 2020-2021
e Asfaltering vid restaurangerna 2020-2021
e OVK besiktning atgarder 2019-2020
e Radonmatning 2019-2020
o Fonster, dammlister 2010
e Sékerhetsdorrar 2009
e Termostat/ventiler 2007
o Ror, stambyte 2002
e Putsning av fasad 2002
e Omlaggning av tak 2002
e El, stambyte 1994
e Renovering av balkonger 1988

Styrelsens sammanséattning fram till stdmma 2022-11-24

Johan Lindqvist Ordférande
Christian Sonehag Vice ordférande
Anna Sjégren Sekreterare
Anna Karlsson Ledamot

Lova Mansten Ledamot

Arvid Lindahl Suppleant

Elin Gussman Suppleant

Styrelsens sammansattning efter stdamma 2022-11-24

Johan Lindqvist Ordférande

Elin Gussman Vice ordférande
Anna Sjégren Sekreterare
Anna Karlsson Ledamot

Arvid Lindahl Ledamot
Annika Karlholm Suppleant
Victor Skogseid Suppleant

| tur att avga ar: Anna Karlsson och Anna Sjogren.

Revisorer
Kirsi Jansson Revisor, extern

Valberedning
Kjell Magnusson
Lennart Bergstrom

Utemiljoégruppen
Christina Grehn
Anna Karlsson

Anna Sjégren
Annika Nordin
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Stdmma och sammantraden
Foreningen har under aret hallit en ordinarie féreningsstamma den 24 november 2022. Styrelsen
har under verksamhetsaret haft 10 st protokollférda sammantraden.

Avtal
Sommarro Fastighetstjanst AB har anlitats f6r den tekniska férvaltningen.
Ekeby Stad for lokalvard.
Telenor tillhandahaller bredband och Kabel TV.
Mediator har anlitats fér den ekonomiska férvaltningen och lagenhetsregistret.

Overlatelser
Under 2022/2023 har 6 st Gverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 6 st).
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av képare.
Féreningens policy fér andrahandsuthyrning &r: enligt stadgarna och hyresnamndens
rekommendationer.

Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna for fastighetens underhall/reparationer uppgar till 154 740 kr. De storsta atgarderna
som ingar i detta belopp har varit:

Markarbeten med stentrappa 55.600:- Dahléns Markteknik AB.
Oversyn tak samt rensning takréannor 26.344:- Nyberg & Roséns Platslageri AB.

Avgiftsandringar
Hojningar fr o m 1 oktober 2022, 4% arsavgift, hyra lokaler 4%, hyra férrad 4% Haéjning fran
1 januari 2023 garage med 180:- och p-platser med 60:-.

Ekonomi, jamférelsetal

22/23 21/22 20/21 19/20
Nettoomsattning (tkr) 2634 2504 2 458 2 455
Resultat efter finansiella poster (tkr) 173 180 113 141
Balansomslutning (tkr) 9082 8 743 8 962 8 659
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 25,6% 24.9% 22,2% 21,7%
Arsavgift/kvm 666 644 631 631
Lan/kvm 1592 1 509 1 552 1 596
Elkostnad/kvm totalyta 15 18 18 20
Varmekostnad/kvm totalyta 163 160 163 163
Vattenkostnad/kvm totalyta 43 41 45 39
Réntekanslighet (réantebarande laneskuld 2,63% 2,59% 2,71% 2,79%

31/12/redovisad arsavgift)
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Verksamheten under 2022/2023

Foéreningen har arbetat med projektering av solceller och gemensam el i fastigheten.

Installation av motorvarmare och laddstolpar har utférts.
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Laddstolpar installerade och uppbokade foér avskrivning 371.725:- efter bidrag Naturvardsveket.

Verksamheten under kommande ar

Inom det ndrmaste aret/aren:

Solceller planeras slutféras 2024 och gemensam el planeras slutféras 2023.

Lagning av fasad Norbyvégen 69.
Forslag pa atgarder pa langre sikt:

Dranering och isolering av kéllarvaggar vid behov.
Fasad och balkonger genomgang och atgard vid behov.

Forandring av eget kapital

Insatser
Upplatelseavgift
Belopp vid arets ingang 90 000
Disposition av 21/22 ars resultat
lanspraktagande av yttre reparationsfond
Arets resultat
BELOPP ARETS UTGANG 90 000

Yttre repara- Balanserat

tionsfond

912 842
114 000

1 026 842

resultat

990 000
66 241

1 056 241

Arets
resultat

180 241
-180 241

172 654

172 654

Forslag till resultatdisposition

Avséttning och uttag ur yttre reparationsfonden goérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behorigt organ. Behdrigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstamman.

Till féreningsstammans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Avséttning yttre reparationsfond
lanspraktagande av yttre reparationsfond
Att balansera till ny rakning

1 056 241 kr
172 654 kr
1228 895 kr

200 000 kr
- 90 947 kr
1119 842 kr

1228 895 kr
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Verksamhetsar 22.09.01 - 23.08.31

Arsavgifter 2 395 946
Hyresintakter 238 112
Q“ - - I - I--I I

Ovriga intakter 178 880

SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvalini
Driftskostnader -1 855 495
Fastighetsavgift/skatt =123 905
R i | lerhallskostnad
Reparationer -64 093
Planerat underhall -90 647
Personalkostnader

Avskrivni teriella tillg3

Fastigheten 0
Stamrenovering -226 880
Sakerhetsdérrar -12 020
Laddplatser 24 782
RORELSERESULTAT

R ltat fran fi iell I

Ranteintakter 631
Rantekostnader -147 497

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

INTAKTER

"

Not  2021/2022

2 634 058

178880 2

2812038

-1 979 400

-154 740

-95 597

-263 682

319 519

-146 866

172 654

172 654

1

2 307 359
197 087

RORELSENS KOSTNADER

-1 815 896

0

-149 400
-12 020
Q
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2 504 446

-1 932 437

-251 787

-93 591

-161 420

239 646

-59 405

180 241

180241
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Verksamhetsar 22.09.01 - 23.08.31

Materiella anléiganingstillas

Fastigheten

Mark

Laddstolpar
Pagaende arbeten

Omsitininastillad
Kortiristiga fordri

Ovriga fordringar
Forutb. kostnader/uppl. intékter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgift
Yttre reparationsfond
FEritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristi kuld
Skulder till kreditinstitut

Kortfristi kuld
Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Uppl. kostnader/férut. intakter
Forskottsinbetalda hyror/avg

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

..
TILLGANGAR
2022/2023 Not 2021/2022
6
7 045 106 7 284 006
397 570 397 570
346 943 0
346 125 8 135 744 343 375
36 804 7 36 781
240 196 277 000 8 87 264
669 446
9082 190
EGET KAPITAL OCH SKULDER
87 600 87 600
2 400 2 400
1026 842 1116 842 912 842
1 056 241 990 000
172 654 1228 895 180 241
3688071 9
2 615 540 9 3150 532
59 263 210 362
1749 0
157 087 10 158 322
214 742 3048 381 225 296
9082 190
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8 024 951

124 045

1 002 842

1170 241

2 824 987
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssec
Principerna ar oférandrade fran féregaende ar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjiandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Féljande avskrivningsplaner tillampas:

Byggnad Avskriven
Stambyte 50 ar (omraknad fran 67 ar)
Sakerhetsdorrar 30 ar
Laddstolpar 10 ar

Varderingsprinciper

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berdknas inflyta.

Avskrivning pa anlaggningstillgdngar baseras pa ursprungligt anskaffningsvarde
och berdknad nyttjandetid.

Belopp anges i hela kronor.

2022/23 2021/22
Hyresintakter, lokaler 80 023 77 069
Hyresintakter, garage 88 935 68 600
Hyresintakter, p-platser 37 870 21 696
Hyresintékter, forrad 19 244 18 594
Lagenhetsarrende lokaler 12 040 11128

SUMMA 238 112 197 087
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2022/23 2021/22
Bredband 112 572 104 940
Renhalining 22 800 22 800
Vatten 36 000 36 000
Avgift vid andrahandsupplatelser 6 868 9 688
Paminnelseavgifter 600 660
Porto 24 347
Oresavrundning 16 0
SUMMA 178 880 174 435
NOT NR 3 Driftskostnader

2022/23 2021/22
Fastighetsskétsel, entr 262 927 257 027
Fastighetsskdtsel extra tjanster 60 507 50 810
Stad 122 215 118 990
Besiktningar 0 3025
El 60 415 72 356
Varme 657 414 635 181
Vatten 172 359 163 289
Sophamtning 169 977 167 640
Forsékringar 75212 72212
Kabel TV/bredband 152 085 141 489
Férbrukningsinventarier 0 9 896
Extern revisor 15 500 15 031
Redovisningstjanster 80 316 76 969
Ovriga fastighetskostnader 26 567 31981
SUMMA 1 855 495 1815 896
NOTNR 4 Arvoden

2022/23 2021/22
Styrelsen 32 980 32 708
Loén, extra arbete 7 050 3 600
Vice véard 42174 43 453
SUMMA LONER OCH ARVODEN 82 204 79 761
Sociala avgifter 13393 13830
SUMMA I6ner, arvoden sociala avgifter 95 597 93 591
NOTNRS Eastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardear 1946 och betalar darmed full fastighetsskatt (1% for lokaler) for
2022/2023. Fastighetsskatten baseras pa gallande taxeringsvérde. Taxeringsvardet framgéar
av annan not. Fér bostéder betalas kommunal fastighetsavgift som f6r 2022 uppagick till

1 519 kr/lagenhet/ar och for 2023 uppgick den till 1 589 kr/lagenhet/ar.
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NOTNR 6

Taxeringsvarde:

Byggnadsvarde
Markvarde

SUMMA TAXERINGSVARDE

Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt foéljande:

Bostader
Lokaler

Bokfort varde:

Byggnader

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar
Utgaende restvarde enligt plan

Bokfort varde:
Laddstolpar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende restvarde enligt plan

NOTNR7

Avgiftsfordringar
Skattekonto
Skattefordran

SUMMA

NOTNR S8

Foérutbetalda férsékringskostnader

Foérutbetalda kostnader/upplupna intékter

SUMMA
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Eriksberg 10:2
2022/23 2021/22
74 855 000 74 855 000
37 538 000 37 538 000
37 317 000 37317 000
74 855 000 74 855 000
71 000 000 71 000 000
3 855 000 3 855 000
2022/23 2021/22
12 230 084 12 230 084
-4 946 078 -4 784 658
=238 900 =161 420
-5184 978 -4 946 078
7045106 7284 006
2022/23 2021/22
371 725 0
0 0
24 782 Q
-24 782 0
346 943 Q
Q" - t I -
2022/23 2021/22
0 0
36 804 36 212
Q 569
36 804 36 781
Edruth.kostnader/uppLintikter
2022/23 2021/22
25 396 24 421
214 800 62 843
240196 87264
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Rinte] R Skuld
Nordea 2023-10-12 4,600% 2 008 004
Nordea 2027-08-27 4,420% 970 620
Stadshypotek 2025-12-01 0,800% 1 564 500
Stadshypotek 2026-09-01 0,890% 1 260 487
Stadshypotek 2023-10-11 4,590% 500 000
SUMMA FASTIGHETSLAN 6 303 611
Avgar lan for omférhandling under nasta rakenskapsar -2 508 004
Kommande ars amortering -107 536
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER 2615 540
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 3688 071
Harav del som berdknas férfalla till betalning senare an 2028.08.31 5115 979
Uppl. kostnader/férutb. intikt
2022/23 2021/22
Upplupna arvoden 74 380 72721
Upplupna sociala avgifter 14 590 14 205
Skatt 14 722 0
Upplupen rantekostnad 31 252 12 817
Reglering inbetalning 4 499 0
Upplupna revisionsarvoden 16 000 15 500
Inbetalning 519 519
Upplupen kostnad fjarrvarme 0 24 840
Upplupen kostnad el 0 4124
Upplupen kostnad fastighetsskdtsel 0 6 094
Upplupen kostnad stadning 0 6 498
Upplupna &vriga fastighetskostnader 1125 1004
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 157 087 158 322
NOT NR 11 Stillda panter
2022/23 2021/22

Fastighetsinteckningar 11 403 400 11 403 400
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Uppsala

Jdhan Lindgvist

(e Iautroor

Anna Karisson
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Elin Gussman Anna Sjogren
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Arvid Lindahl

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den \ / \\

L \ —

Kirsi Jansson
Extern revisor

2023
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XK. Jansson Revision AB
Revisionsberiittelse

Till foreningsstimman i Brf Eriksberg
Org.nr 717600-3353

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Brf Eriksberg for rikenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av fSreningens finansiella stillning per den 2023-08-31 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen #r forenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrikningen for foreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer #r nédvindig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av freningens forméaga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nir sé &r tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férméagan att
fortsétta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas
dock inte om styrelsen avser att likvidera féreningen, upphtra med verksamheten eller inte har nigot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppné en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller véra uttalanden. Rimlig sékerhet 4r en hig grad av sidkerhet, men 4r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsté pé grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.

Brf Eriksberg, Org.nr 717600-3353
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Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre 4n for en viésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstaelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for
att utforma granskningsatgiarder som &r lampliga med hénsyn till omstéindigheterna, men inte for att uttala
oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvirderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om foreningens formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra slutsatser baseras p& de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller férhallanden géra att en férening inte
langre kan fortsitta verksamheten.

- utvérderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en rittvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning f6r Brf
Eriksberg for rdkenskapsaret 2022-09-01 - 2023-08-3 1 samt av forslaget till dispositioner betraffande
foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att féreningsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige och
har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdickliga och dndamalsenliga som grund for véara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir forsvarlig med
hénsyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av foreningens
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av féreningens angeldgenheter. Detta

innefattar bland annat att fortlspande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att féreningens
organisation dr utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och foreningens ekonomiska
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angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Vart mal betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ér att inhimta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot i nagot
visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot foreningen, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller forlust, och ddrmed
vart uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget dr forenligt med lagen om
ekonomiska foreningar.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av foreningens vinst eller forlust
inte 4r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder vi professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av riakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen péa sadana atgirder, omraden och
forhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sirskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om
forslaget &r forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Uppsala den 1 november 2023

\/-k,‘\ ’\\

Kirsi Kinanen Jansson
Godkind revisor
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Inkomna motioner till BRF Eriksberg.

1. Vid eldning i 6ppna spisen lacker ibland brandroékslukt ned i de intilliggande
ventilationskanalerna. Det beror pa att rokgangen sitter i samma skorsten som ut-
och inloppen for kanalerna. Jag féreslar att de skorstenar som har problemet férses
med en forhdjande krage sa att roken blaser bort fran ventilationen.

Styrelsen viéljer att tillstyrka motionen och ser till att gora en 6versyn av skorstenar.

2. Tidigare i ar hittades en levande fagel vid ventilations inlopp till ett av rummen i
lagenheten. Den kunde inte flyga uppat genom den trdnga kanalen utan fastnade
nere vid rummet som kanalen gick till. Den hade lyckats trdnga sig in i kanalen fran
taket vilket betyder att naten som ligger éver for att hindra faglar fran att flyga in
behover ses Over.

Styrelsen anser att detta dr en felanmilan och ska ingé i underhallet. Styrelsen har hirmed
tagit emot felanmélan.






H finti
Arsavgifter bostader
Arsavgifter lokaler

Hyra lokaler

Hyra garage

Hyra p-platser

Hyra forrad

Bredband

El fast avgift

El debitering medlemmar

Avgift andrahandsuthyring
Lagenhetsarrende
Renhalining och vatten
Ovriga intékter

Summa intakter

Drifyférvaliningskostnad

Fastighetsskotsel, avtal
Fastighetsskdtsel, extra tjanster
Stadning

OVK/sotning

Serviceavtal

Lopande underhall
Periodiskt underhall
Elektricitet

Uppvéarmning

Vatten

Renhalining

Foérsakringar

Kabel TV

Bredband
Redovisningstjanster
Fastighetsskatt

Kommunal fastighetsavgift
Extern revision

Ovriga férvaltningskostnader

Personalkostnader/arvoden
Léner, personal

Arvoden styr. o rev
Bilerséattning

Sociala avgifter

Kapitalkostnader/avskrivni

Avskrivningar

Avskrivning IMD 15 ar
Avskrivning laddstolpar 10 ar
Réntekostnader

Ranteintakter

Summa kostnader

Resultat fore avsattning fond
Avséttning yttre rep.fond
lanspraktagande av yttre rep.f.

Arets dver/underskott

Brf Eriksberg
Budget

Budget
2023/2024

2105 000
342900
81 800
97 600
48 900

18 600
116 400
56 000
146 000

0
12 900
58 800
0

3 084 900

270 000
40 000
121 000
0

1400
100 000
450 000
220 000
705 000
182 000
175 000
82 000
41 000
116 000
84 000
38 600
91 000
16 000
65 000

51 400
35 200

1000
19 700

238 900
35 500
37 000

178 000

0
3394700

-309 800

112 000

-450 000

28 200

Budget
2022/2023

2 060 300
335 600
80 300
95 800
43 900
19 300
104 900

0

0

0
11 200
58 800
0

2810100

273 000
40 000
123 000
0

1300
100 000
405 000
78 000
685 000
178 000
168 000
78 000
38 000
104 900
80 000
38 900
87 000
16 000
45 000

51 400
35 200

1000
19700

238 900
0

20 000
150 000

0

3 055 300
-245 200
200 000
-405 000

-40 200

Utfall
2022/2023

2 060 365
335 581
80 023
88 935
37 870

19 244
112 572

0

0

6 868
12 040
58 800

640

2812938

262 927
60 507
122 215
0

1185
62 908
90 647
60 415
657 414
172 359
169 977
75 212
39 890
112 195
80 316
38 900
85 005
15 500
26 567

48 450
32 980

774
13 393

238 900
0

24 782
147 497
-631

2 640 284
172 654
200 000
-90 647

63 301
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Ordforklaringar

Anlaggningstillgangar. Tillgangar i féreningen som ar
avsedda for langvarigt bruk. Exempelvis mark och
byggnader.

Ansvarsforbindelser. Atagande for féreningen som inte
syns i balansrakningen. Exempelvis borgensfdrbindelse.

Avskrivningar. Ar den kostnad som skall motsvara
vardeminskning péa bland annat féreningens byggnad och
inventarier.

Balanserat resultat. Det 6ver- eller underskott som fors
over till foljande verksamhetsar. Pa den ordinarie
féreningsstdmman beslutas det om hur verksamhetsarets
resultat skall behandlas.

Balansrakning. Visar foreningens tillgangar, fordringar, eget
kapital, skulder och resultat vid verksamhetsérets slut.

Fond for yttre underhall. Enligt féreningens stadgar skall en
arlig avsattning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden kan anvandas for reparations- och
underhéllsarbeten.

Férvaltningsberittelse. Ar den del av 8rsredovisningen
som i text forklarar och beskriver det avslutade
verksamhetsaret.

Kortfristiga skulder. Skulder som
féreningen skall betala inom ett ar.

Langfristiga skulder. Skulder som féreningen skall betala
forst om ett eller flera ar.

Omsittningstillgangar. Tillgdngar av kortvarig karaktar.
Exempelvis bankkonto.

Resultatrakning. Visar i siffror féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna har varit
storre 4n kostnaderna uppstar ett 6verskott.

Stéllda panter. Avser de fastighetsinteckningar som
lamnats som sakerhet for féreningens lan samt eventuella
borgensforbindelser.

Arsavgift. For att ticka foreningens kostnader och
avsattningar betalar medlemmarna en arsavgift.
Arsavgiften ar oftast foreningens viktigaste intakt.

Arsredovisning. Handling styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsar. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrakning, balansrakning samt
noter.
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