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Arsredovisning
Brf Eriksberg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1/9 2021 — 31/8 2022 .

Forvaltningsberattelse

Verksamheten
Bostadsréattsforeningen registrerades 1945-11-01. Féreningens nuvarande ekonomiska plan
registrerades 1949-03-01 och nuvarande stadgar registrerades 2018-01-24.
Foreningen &r ett privatbostadsforetag, en s.k &kta bostadsrattsférening med séate i Uppsala
kommun.
Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
féreningens hus upplata bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderéatt och utan
tidsbegransning.

Fastigheten
Foreningens lagenheter fordelar sig enligt nedan:
1 rum och pentry 3 st
1 rum och kok 3 st
2 rum och kok 32 st
3 rum och kok 12 st
4 rum och kok 1 st
5 rum och kok 3 st
Lokaler, bostadsréatt 3 st
Lokaler, hyresrétt 3 st
Forrad 7 st
Garage 16 st
P-platser 15 st

Foreningen ager fastigheten Eriksberg 10:2 i Uppsala kommun med dérpa uppférd byggnad med
54 lagenheter och * 3 lokaler upplatna med bostadsratt (BR) och 3 lokaler med hyresrétt.
Byggnaden ar uppférd 1946. Fastigheten &r fullvardesférsakrad i Trygg Hansa.

Byggnadens totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4 038 kvm, varav 3 277 kvm utgér ldgenhetsyta
och 537 kvm utgdr lokalyta, garage yta 224 kvm.

Verksamhet i lokaler Yta
Restaurang 159 kvm* BR
Restaurang 123 kvm* BR
Frisor 39,5 kvm* BR
Optiker 39,5 kvm
Antikvariat 67 kvm
Vavrum 19 kvm
Forrad, 67:an 17  kvm
Forrad, 69:an 19 kvm
Forrad, 69:an 17  kvm
Forrad, 69:an 12  kvm

Styrelserum 25 kvm
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Byggnadens tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som uppréattades 2017/2018 och stracker sig fram till
2026/2027. Underhallsplanen uppdaterades maj 2022.

Genomfdrt underhall

e Pabodrjat installation imd och byte elservis 2022
e Stambyte restaurang 2020-2021
e Asfaltering vid restaurangerna 2020-2021
e OVK besiktning atgarder 2019-2020
e Radonmatning 2019-2020
e Fobnster, dammlister 2010
e Sé&kerhetsdorrar 2009
e Termostat/ventiler 2007
e Ror, stambyte 2002
e Putsning av fasad 2002
e Omlaggning av tak 2002
e El, stambyte 1994
e Renovering av balkonger 1988

Styrelsens sammansattning fram till stdmma 2021-11-25

Johan Lindqvist Ordférande
Christian Sonehag Vice ordférande
Anna Sjégren Sekreterare
Anna Karlsson Ledamot

Lova Mansten Ledamot
Therese Granér Suppleant

Kjell Magnusson Suppleant

Styrelsens sammansattning efter stamma 2021-11-25

Johan Lindqvist Ordférande
Christian Sonehag Vice ordférande
Anna Sjégren Sekreterare
Anna Karlsson Ledamot

Lova Mansten Ledamot

Arvid Lindahl Suppleant

Elin Gussman Suppleant

| tur att avga ar: Johan Lindqvist, Lova Mansten, Elin Gussman och Arvid Lindahl.

Revisorer
Kirsi Jansson

Valberedning
Kjell Magnusson
Lennart Bergstréom

Utemiljogruppen
Christina Grehn
Anna Karlsson

Anna Sjégren

Jenny Eriksson
Annika Nordin

Lilian Kempe

Revisor, extern
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Stdmma och sammantraden
Foreningen har under aret hallit en ordinarie féoreningsstdmma den 25 november 2021. Styrelsen
har under verksamhetsaret haft 12 st protokollférda sammantraden.

Avtal
Sommarro Fastighetstjanst AB har anlitats f6r den tekniska férvaltningen.
Ekeby Stad for lokalvard.
Telenor tillhandahaller bredband och Kabel TV.
Mediator har anlitats fér den ekonomiska férvaltningen och lagenhetsregistret.

Overlatelser
Under 2021/2022 har 6 st dverlatelser av bostadsratter skett (féregaende ar 4 st).
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlételseavgift betalas av kdpare.
Féreningens policy fér andrahandsuthyrning ar: enligt stadgarna och hyresndmndens
rekommendationer.

Fastighetsunderhall under aret
Kostnaderna for fastighetens underhall/reparationer uppgar till 251 787 kr. De storsta atgarderna
som ingar i detta belopp har varit:

Byte golvbrunnar 66 746:-, Hakan Zillén Bygg AB

Renovering av sophus 25.455:- Hakan Zillén AB

Malning stal balkonger 30 750:-, Hakan Zillén Bygg AB
Rengoring takrannor 32 388:- Nyberg & Roséns Platslageri AB.

Ny elservis 103.500:- JMAB Elinstallationer AB och 162.500:- Vattenfall, kostnaderna séatts upp for
avskrivning.

Avgiftsandringar

Haéjningar fr o m 1 oktober 2021, 2% arsavgift, hyra lokaler 2%, hyra garage och p-platser héjning
med 120:-/ar.

Ekonomi, jamférelsetal

21/22 20/21 19/20 18/19
Nettoomséttning (tkr) 2504 2 458 2 455 2446
Resultat efter finansiella poster (tkr) 180 113 141 -25
Balansomslutning (tkr) 8743 8 962 8 659 8 699
Soliditet (eget kapital/balansomslutning) 24,9% 22,2% 21,7% 20%
Arsavgift/kvm 644 631 631 631
Lan/kvm 1 509 1 552 1 596 1639
Elkostnad/kvm totalyta 18 18 20 19
Véarmekostnad/kvm totalyta 160 163 163 165
Vattenkostnad/kvm totalyta 41 45 39 32
Réantekanslighet (rantebarande laneskuld 2,59% 2,71% 2,79%

31/12/redovisad arsavgift)
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Verksamheten under 2021/2022

Féreningen har arbetat med projektering av solceller och gemensam el i fastigheten.

Installation av motorvarmare och laddstolpar.

Verksamheten under kommande ar

Inom det ndrmaste aret/aren:
Solceller och gemensam el.
Installation av motorvarmare och laddstolpar.

Forslag pa atgéarder pa langre sikt:
Dranering och isolering av kéllarvaggar vid behov.

Forandring av eget kapital

Insatser
Upplatelseavgift
Belopp vid arets ingang 90 000
Disposition av 20/21 ars resultat
lanspraktagande av yttre reparationsfond
Arets resultat
BELOPP ARETS UTGANG 90 000

Forslag till resultatdisposition

Yitre repara- Balanserat

tionsfond

796 842
116 000

912 842

resultat

992 912
-2912

990 000
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Arets
resultat

113 089
-113 089

180 241

180 241

Avsattning och uttag ur yttre reparationsfonden gérs inom resultatdispositionen efter beslut av
behdrigt organ. Behorigt organ i denna bostadsrattsférening ar féreningsstdmman.

Till féreningsstdmmans disposition star:

Balanserat resultat
Arets resultat

Styrelsen foreslar att:

Avsattning yttre reparationsfond
lanspraktagande av yttre reparationsfond

Att balansera till ny rdkning

990 000 kr
180 241 kr
1170 241 kr

114 000 kr
0 kr

1 056 241 kr

1170 241 kr
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Verksamhetsar 21.09.01 - 22.08.31

Arsavgifter 2 307 359
Hyresintékter 197 087
Q.. - - I - I--I I

Ovriga intakter 174 435

SUMMA INTAKTER

Kostnader for fastighetsférvalini
Driftskostnader -1 815 896
Fastighetsavgift/skatt =116 541
R i | lerhallskostnad
Reparationer -74 264
Planerat underhall -177 523
Personalkostnader

Avskrivni teriella tillg3

Fastigheten 0
Stamrenovering -149 400
Sakerhetsdérrar -12 020
RORELSERESULTAT

R ltat fran fi iell I

Ranteintakter 0
Rantekostnader 59 405

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

INTAKTER

"

Not  2020/2021

2 504 446

174 435 2

2678881

-1 932 437

-251 787

-93 591

-161 420

239 646

-59 405

180 241

180241

1

2 265 768
192 056

RORELSENS KOSTNADER

-1 769 994

0
-144 367
12 020
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2 457 824

-1 881 129

-323 164

-85 968

-156 387

186 672

-73 583

113 089

113 089
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Verksamhetsar 21.09.01 - 22.08.31

Materiella anléiganingstillas

Fastigheten
Mark
Pagaende arbeten

Omsitininastillad
Kortiristiaa fordri

Ovriga fordringar
Forutb. kostnader/uppl. intékter

Kassa och bank

SUMMA TILLGANGAR

Eget kapital
Bundet eget kapital
Insatskapital
Upplatelseavgift
Yttre reparationsfond
FEritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Langfristi kuld
Skulder till kreditinstitut

Kortfristi kuld
Kortfristig skuld till kreditinst.
Leverantérsskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Uppl. kostnader/férut. intakter
Fdrskottsinbetalda hyror/avg

2021/2022

7 284 006
397 570
343 375

36 781

,

TILLGANGAR
Not  2020/2021

6
7 445 426
397 570
8 024 951 66 375
7 9 325
124 045 8 142 257
593 587
8742 582

EGET KAPITAL OCH SKULDER

87 600
2 400
912 842

990 000
180241

3 150 532
210 362
0

158 322
225 206

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

87 600

2 400

1 002 842 796 842

992 912

1170 241 113089
2824987 9

9 3 537 727

492 720

1 000

10 110 345

3744512 | 217398

8 742 582
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7 909 371

151 582

886 842

1106 001

2 609 700
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Noter

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 (K3). Inkomster och utgifter ar periodiserade enligt god redovisningssec
Principerna ar oférandrade fran féregaende ar.

Avskrivningar

Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens beraknade nyttjandeperiod.
Byggnaderna bestar av ett antal komponenter med olika nyttjiandeperioder. Huvudindelningen ar
byggnader och mark. Ingen avskrivning sker pa mark vars nyttjandeperiod bedéms som obegransad.

Féljande avskrivningsplaner tillampas:

Byggnad Avskriven
Stambyte 67 ar
Sakerhetsdorrar 30 ar

Varderingsprinciper

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningskostnaden.

Fordringar har upptagits till det belopp varmed de berédknas inflyta.

Avskrivning pa anldggningstillgangar baseras pa ursprungligt anskaffningsvéarde
och berdknad nyttjandetid.

Belopp anges i hela kronor.

2021/22 2020/21
Hyresintakter, lokaler 77 069 75 672
Hyresintakter, garage 68 600 67 200
Hyresintakter, p-platser 21 696 19 440
Hyresintékter, forrad 18 594 18 790
Lagenhetsarrende lokaler 11128 10954

SUMMA 197 087 192 056
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2021/22 2020/21
Bredband 104 940 104 940
Renhalining 22 800 22 800
Vatten 36 000 36 000
Avgift vid andrahandsupplatelser 9 688 5 601
Paminnelseavgifter 660 240
Porto 347 0
Aterbetalning AGS Q 5915
SUMMA 174 435 175 496
NOT NR 3 Driftskostnader

2021/22 2020/21
Fastighetsskétsel, entr 257 027 249 510
Fastighetsskdtsel extra tjanster 50 810 34 998
Stad 118 990 124 056
Besiktningar 3 025 0
El 72 356 71 233
Varme 635 181 647 408
Vatten 163 289 178 334
Sophamtning 167 640 139 361
Forsékringar 72212 69 215
Kabel TV/bredband 141 489 140 769
Férbrukningsinventarier 9 896 0
Extern revisor 15 031 14 046
Redovisningstjanster 76 969 74 728
Ovriga fastighetskostnader 31981 26 337
SUMMA 1815 896 1769994
NOTNR 4

2021/22 2020/21
Styrelsen 32708 29 000
Loén, extra arbete 3 600 10 469
Vice véard 43 453 35 620
SUMMA LONER OCH ARVODEN 79 761 75 089
Sociala avgifter 13830 10 879
SUMMA Iéner, arvoden sociala avgifter 93 591 85 968
NOT NR 5 Eastighetsskatt/avgift

Fastigheten har asatts vardear 1946 och betalar darmed full fastighetsskatt (1% for lokaler) for
2021/2022. Fastighetsskatten baseras pa gallande taxeringsvérde. Taxeringsvardet framgéar
av annan not. Fér bostéder betalas kommunal fastighetsavgift som f6r 2021 uppagick till

1 485 kr/lagenhet/ar och for 2022 uppgick den till 1 519 kr/lagenhet/ar.
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NOT NR 6 Eriksberg 10:2
2021/22 2020/21
Taxeringsvérde: 74 855 000 58 243 000
Byggnadsvarde 37 538 000 29 999 000
Markvéarde 37 317 000 28 244 000
SUMMA TAXERINGSVARDE 74 855 000 58 243 000
Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt foéljande:
Bostader 71 000 000 55 000 000
Lokaler 3 855 000 3 243 000
Bokfort varde: 2021/22 2020/21
Byggnader 12 230 084 12 230 084
Ingdende ackumulerade avskrivningar -4 784 658 -4 628 271
Arets avskrivningar -161 420 =156 387
Utgdende ackumulerade avskrivningar -4 946 078 -4 784 658
Utgaende restvarde enligt plan 7284 006 7445 426
2021/22 2020/21
Avgiftsfordringar 0 2735
Skattekonto 36 212 6 590
Skattefordran 569 Q
SUMMA 36 781 9 325
Eorutb.} ler/uppl.intikter
2021/22 2020/21
Foérutbetalda forsadkringskostnader 24 421 23 370
Foérutbetalda kostnader/upplupna intékter 62 843 118 887
SUMMA 87264 142 257
Rintejust Rént Skuld
Nordea 2022-10-12 1,550% 2 072 376
Nordea 2022-09-14 1,750% 1 003 200
Stadshypotek 2025-12-01 0,800% 1 606 500
Stadshypotek 2026-09-01 0,890% 1293 443
SUMMA FASTIGHETSLAN 5975 519
Avgar lan for omférhandling under nasta rakenskapsar -3 075576
Kommande ars amortering -74 956
SUMMA KORTFRISTIGA LANESKULDER 3150 532
SUMMA LANGFRISTIGA LANESKULDER 2824 987
Harav del som berdknas forfalla till betalning senare 4n 2027.08.31 5115979
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Uppl. | ler/foruth. intil
2021/22 2020/21
Upplupna arvoden 72 721 65 620
Upplupna sociala avgifter 14 205 12 851
Skatt 0 2 521
Upplupen rantekostnad 12 817 13 834
Upplupna revisionsarvoden 15 500 15 000
Inbetalning 519 519
Upplupen kostnad fjarrvarme 24 840 0
Upplupen kostnad el 4124 0
Upplupen kostnad fastighetsskdtsel 6 094 0
Upplupen kostnad stadning 6 498 0
Upplupna évriga fastighetskostnader 1 004 Q
SUMMA UPPLUPNA KOSTNADER 158 322 110 345
NOT NR 11 Stallda panter
2021/22 2020/21

Fastighetsinteckningar 11 403 400 11 403 400
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Uppsala
Johan Lindqvist Christian Sonehag Anna Sjégren
Anna Karlsson Lova Mansten

Var revisionsberattelse betraffande denna arsredovisning har avgivits den

Kirsi Jansson
Extern revisor



